PONIZE]  PRZEDSTAWIONO PRZYKLADOWA CZESC RAPORTU (OLSZTYN IV KWARTAt 2010) OPARTEGO

O PROWADZONY PRZEZ REDNET CONSULTING MONITORING RYNKU PIERWOTNEGO NIERUCHOMOSCI.

v' OFERTA WEDLUG TERMINU REALIZACJI

Ponizej przedstawiono strukture oferty nowych mieszkan w IV kwartale 2010 roku w Olsztynie

wedtug terminu realizacji inwestycji:

Termin realizacji liczba lokali “

Tabela: Struktura oferty nowych mieszkan w Olsztynie na koniec IV kwartatu 2010 wedtug terminu realizacji;
Zrédto: redNet Consulting

W strukturze oferty lokale w juz ukonczonych inwestycjach stanowity 26,4%. Kolejne 68,8% podazy
to mieszkania, ktdre zostang ukoriczone w 2011 roku. Wsrdd nich ponad 28% udziat w ofercie miaty
lokale z terminem realizacji wyznaczonym na Il kwartat 2011 roku a prawie 20%
to mieszkania w inwestycjach przeznaczonych do ukonczenia w Il kwartale 2011 roku.
Ponad 17% oferty zostanie oddana do uzytku w ostatnim kwartale biezgcego roku. Niewiele byto
natomiast mieszkan w projektach na bardzo wczesnym etapie realizacji, w ktérych bedzie mozna

zamieszkaé dopiero w 2012 roku.
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v’ STOSUNEK SPRZEDAZY DO OFERTY W POSZCZEGOLNYCH OSIEDLACH

Wskaznik sprzedazy lokali w IV kwartale 2010 roku do oferty dostepnej na koniec wrzesnia 2010

roku.
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Wykres: Stosunek liczby lokali sprzedanych w IV kwartale 2010 roku do liczby mieszkan pozostajacych w ofercie na koniec
poprzedniego kwartatu w Olsztynie wg osiedli, Zrédto: redNet Consulting

W Olsztynie w IV kwartale 2010 roku sprzedato sie nieco ponad 100 lokali (w ujeciu netto),
w sprzedazy na poczatku analizowanego okresu dostepnych byto ponad 530 mieszkan, co oznacza,
ze wspodfczynnik wyprzedania oferty dla Olsztyna w IV kwartale 2010 roku ksztattowat sie na poziomie
18,9%. Najwiecej mieszkan w relacji do oferty dostepnej na poczatku kwartatu sprzedato sie
na osiedlu Redykajny, Wojska Polskiego oraz Podlesna. We wszystkich tych trzech osiedlach wystgpit
bardzo wysoki wspoétczynnik wyprzedania ze wzgledu na stosunkowo niewielkg liczbe dostepnych

mieszkan.
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v STRUKTURA SPRZEDAZY PO STANDARDZIE (A, B LUB C)

Autorski podziat redNet Consulting na standardy jest szeroko przedstawiony w petnej wersji raportu.

W IV kwartale 2010 roku najwiekszy udziat w sprzedazy w Olsztynie miaty mieszkania realizowane
w segmencie popularnym (C) — stanowity one az 89,1% wszystkich lokali, ktére znalazty nabywcow.
Drugg pod wzgledem wielkosci grupg sprzedanych mieszkan byly te realizowane w standardzie
podwyzszonym (B) — z 10,9% udziatem w sprzedazy. W Olsztynie zanotowano brak w ofercie
mieszkan z segmentu wysokiego (apartamentowego), stad tez nie odnotowano sprzedazy mieszkan

z tego segmentu w IV kwartale 2010 roku.
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Wykres: Struktura sprzedazy olsztyrskiej w IV kwartale 2010 roku wg standardu lokali, Zrédto: redNet Consulting
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v’ STRUKTURA SPRZEDAZY WG TERMINU REALIZACJI INWESTYCJI

Ponizej przedstawiono strukture lokali sprzedanych w IV kwartale 2010 roku w Olsztynie wedtug

terminu realizacji inwestycji:

Termin realizacji liczba lokali “

oddane przed 2010 1 1,0%

Tabela: Struktura lokali sprzedanych w Olsztynie w IV kwartale 2010 wedtug terminu realizacji; Zrédto: redNet Consulting

W strukturze sprzedanych lokali mieszkania w inwestycjach ukoriczonych do korica 2010 roku
stanowity 37,6% tgcznej olsztynskiej sprzedazy. Dominowata sprzedaz mieszkan, ktore planowane

sg do ukonczenia do korica 2011 roku, sprzedaz tych mieszkan stanowita 60,4%.

Powyzej zaprezentowano fragment kwartalnego opracowania (monitoring rynku) w postaci tabel,
wykreséw i komentarzy na temat zamieszczonych w nich danych. Kazdy element raportu (tabela,

wykres) bedzie opisany i skomentowany.

W oparciu o prowadzony monitoring rynku mozemy przygotowac raport dotyczgcy Warszawy,
Krakowa, Trdjmiasta, Wroctawia, Poznania, todzi, Katowic, Szczecina a z pewnym wyprzedzeniem

takze Lublina lub innego wybranego miasta bedgcego znaczgcym rynkiem nieruchomosci.

STRONA 4125

redNet! [

CONSULTING




W opracowaniu znajdg sie miedzy innymi informacje na temat sytuacji podazowej i popytowej

na rynku, z uwzglednieniem standardu inwestycji i terminu ich realizacji. Pokazane zostang ceny
ofertowe mieszkan i ceny ofertowe mieszkan sprzedanych. W materiale znajdg sie réwniez
informacje dotyczace chfonnosci lokalnego rynku. Raport pozwoli okresli¢ najbardziej interesujgce

obszary i dzielnice danego miasta pod wzgledem rozwoju rynku pierwotnego mieszkan.

W kazdym przypadku staramy sie dopasowalé naszg oferte do indywidualnych potrzeb klienta.

Wszelkich informacji na temat opracowan udzieli:

Kamil tysik — Starszy Analityk Rynku Nieruchomosci
tel.: 223187279

e-mail: kamil.lysik@rednetproperty.com
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